www .tdgimmobilier.ch

Immobilier

C’est votre droit

Quelle doit étre
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Vous étes locataire ou
propriétaire? Vous avez
une question en lien avec
votre logement? Posez-la

a votredroitimmo@itdg.ch.
Des avocats spécialisés

y répondent chaque mardi.

Pierre
Stastny:
Avocat,

Asloca Genéve

Question de Jacques B., de Genéve:
«Mon logement est pourvii de chauf-
fage, mais la température y est
basse, environ 18°C. En plus, ma ré-
gie coupe le chauffage la nuit et re-
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prend a 8 h 30 pour faire des écono-
mies. Enfin, en mai dernier, alors
quil faisait froid, on m’a dit que la
saison de chauffe étant finie, je de-
vais prendre mon mal en patience.
Quelle est la température correcte
d’un logement?»
Le chauffage, donc un logement
agréable a vivre et salubre, est une
qualité promise et a laquelle le loca-
taire peut de bonne foi s’attendre.
Cela est vrai dés qu’il fait froid de-
hors, donc normalement de mi-
septembre a mi-mai. Mais, si la tem-
pérature externe chute sous 14°C, le
bailleur doit chauffer les locaux dont
la température descendrait sous 18°C,
méme en plein été, a tout le moins si
la vague de froid dure plus de deux
jours. En cas de température tombant
sous 16°C, I'obligation de chauffer est
immédiate.

Mais la loi ne dit pas ce qu’est une
température correcte. Une vieille ju-
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risprudence genevoise (1988), mal

comprise en tant qu’elle constatait -

simplement un défaut en cas de tem-
pérature de 17°C-18°C dans un loge-
ment, a véhiculé I'idée que la tempé-
rature correcte serait de plus de 18°.
Vu le changement des habitudes de
vie, et méme si cette casuistique erro-
née est parfois encore citée par iner-
tie, il fait consensus que le locataire
peut attendre une température de
20-21° la journée dans le logement.
Les associations de propriétaires rap-
pellent d’ailleurs a leurs membres
que cette température prévient aussi
les dégats causés par I’humidité.
Certains techniciens préconisent des
températures variables selon les pie-
ces, par exemple 23° dans la salle
de bains (cf. le site de SuisseEnergie:
www.suisseenergie.ch/fr-ch/
habitat/chauffer/3-placer-la-bonne-
température.aspx). A notre avis, cela
fait sens, car on 8’y proméne dénudé
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et mouillé. La nuit, par contre, dansla
chambre a coucher, il est exigible de
la part du locataire de tolérer une
température de 15° environ, mais pas
moins.

Le bailleur «écolo» peut diminuer
le chauffage de nuit (de 23 heures a
7 heures, ni avant ni apres), mais pas
I’éteindre. Une extinction serait
inexigible du locataire (le Tribunal
fédéral a pu considérer que la ques-
tion du chauffage était, au-dela d’une
question de confort, une question de
santé) et aberrante économique-
ment, car réchauffer des locaux re-
froidis cotite plus cher!

En cas de probléme, il faut aviser
la régie, au besoin en menacant de
consigner son loyer, et une réduction
de loyer est exigible, dont la quotité
dépend de la température rencon-
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