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Les secteurs a urbaniser (1AU) font 'objet d’Orientations _etS

d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui définissent la nature
de l'urbanisation prévue.
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Les 2 secteurs et les 4 OAP du Pouldu :

- Keranquernat une OAP Habitat
une OAP Loisirs
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- Maison Musée une OAP Equipement
une OAP Loisirs
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Voir pages suivantes le descriptif des 4 AOP



Secteur de Keranquernat OAP Habitat

1/ Enjeux d'aménagement 3/ Principes d'acces et de desserte

* Creer des coutures avec les tissus urbains environnants, et assurer  , oo principal se fera depuis la rue des Grands Sables aprés la

: ; e
une cohérence batie avec existant. réalisation d'aménagements permettant la sécurisation du
® Ascurer un maillage viaire du secteur par des connexions au réseau carrefour.
de voies existantes. * Des cheminements doux seront & prévoir pour raccorder le
» Maintenir et renforcer la trame végétale existante. secteur au centre-bourg.

* Valoriser le caractere paysager du site et I'entrée de ville.
4/ Principes urbanistiques et architecturaux

2/ Pro grammation Au v_u de la densité prévue sur le secteun_ung_mmte des fn'rmes
urbaines est attendue. Des logements individuels groupés et

SECTEUR pavillonnaires sont attendus.

Habitat individuel mixte (pavillonnaire et 5/ Principes paysagers et environnementaux
priviiagise groupé) * |es alignements d'arbres, les haies et les talus repérés sur le
pourront étre restaurés et/ou complétés par de nouvelles
Superficie 1,5 ha essences. lls pourront étre altérés uniguement pour permettre les
: accés au secteur.
Densité nette 24 |gts/h A :
gts/ha * |'implantation d'un écran végétal sur la frange sud et est est
: ants a créer attendu pour limiter I'impact visuel des futures constructions et
minimum Entre 25 et 29 logements effectuer une transition avec le camping.

Habitat individuel mixte (pavillonaire et groupé)

R+1 + comble ou attigue ou R+2
Avis du groupe de travail

Sesal” Volesecondaire "} Carrefour a aménager
Du pour et du contre, pas de consensus dans le groupe

@ ®  Haie paysagére & créer ou & préserver




Secteur de Keranquernat  OAP Loisirs

Centre 4 i )
. - 1 1+ 1 Carefour & amenager
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1/ Enjeux d'aménagement

* Permettre le développement dactivités de
Fagglomération du Pouldu.

= Parmettre les constructions et les installations
fonctionnement des centres de vacances et de loisirs.

loisirs  sur

lides aux

2/ Programmation

SECTEUR
E0N /

Superficie 0,7 ha

3/ Principes d’acces et de desserte

* Les accés se feront depuis la rue des Grands Sables et la rue de

Porsguern. Ces acceés permettront la réalisation du voie traversant
le site.

Des cheminements doux seront a prévoir pour raccorder le

Avis du groupe de travail

”

secteur au centre-houre

Cette OAP n’apporte pas de nouveautgs par rapport au PLU actuellement en vigueur. Il convient néanmoins de rester

vigilant compte tenu des possibilités d
Proposition :

rbanisation possibles dans le cadre des OAP touristiques (CF page 6).

Demande de suppression de la voie de desserte locale, sans objet défini et sans justification a cet endroit.




Secteur d'équipement du Pouldu

Extension Maison Musée du Pouldu

Périmetre OAP
Principes urbanistiques et architecturaux
P Empdpement d'inkéndt callechf st service milic

Zone de loisirs et de stationnemesnt

Principes de desserte et de mobilite
= e de dessente locale
== Mode dows secondaine

= Mutualisation des entrées

Principes paysagers et environnementaux
A/ Perspective paysagére & valoriser

Bl 1 i5ic paysagire 3 créer ou & préserver

Avis du groupe de travail

proposés.

Cette OAP Equipement figure, pour les mémes parcelles, au
PLU de 2013 en vigueur. L’association devra se montrer tres
vigilante lors de la présentation des projets qui seront

CF page 7 le cadre des éléments de programmation « équipement »

1/ Enjeux d’aménagement
= Permettre le développement d’un équipement culturel au Pouldu.

= Développer l'offre de stationnement autour d'un équipement
structurant du Pouldu.

* Préserver des espaces publics structurants.

2/ Programmation

,

Extension d'un équipement structurant
Superficie 0,3 ha

3/ Principes d’accés et de desserte

* l'accés existant a I'ouest de la parcelle sera valorisé.

* Des cheminements doux seront a prévoir pour raccorder le
secteur au centre-bourg.

4/ Principes urbanistiques et architecturaux

= Des places de stationnement en lien avec I'équipement structurant
(musée) seront a réaliser.

= Des espaces publics seront également prévus dans le projet, dans
tous les cas, ceux-ci ne devront pas conduire a un enclavement du
secteur.



Secteur de loisirs du Pouldu

=P Vo de desserte locale

Principes paysagers et environnementaux
N/ perspective paysagére & valoriser

a.» Hale paysagere 3 créer ou a préserver

Avis du groupe de travail

Cette zone n’a pas changé d’affectation par rapport au PLU
actuellement en vigueur. Attention ici aussi aux projets éventuels,
compte tenu des possibilités d’urbanisation possibles dans le cadre
des OAP touristiques (CF page 6) et de I’'ajout par le PLUI d’y
développer |'offre de stationnement sans en préciser I'importance.

1/ Enjeux d'aménagement

Permettre le développement d'activités loisirs sur I'agglomération
du Pouldu en mobilisant des terrains situés dans I'enveloppe
urbaine.

Permettre les constructions et les installations liées aux
fonctionnement des centres de vacances et de loisirs.

Développer l'offre de stationnement

2/ Programmation

SECTEUR
/

Forme urbaine Secteurs de loisirs et stationnement
Superficie 1,2 ha

3/ Principes d’acces et de desserte

* Lles accés se feront depuis la rue de Groix et en continuité du
secteur a urbaniser a vocation équipement situé a l'ouest.

Des cheminements doux seront a prévoir pour raccorder le
secteur au centre-bourg.

4/ Principes urbanistiques et architecturaux

= Des places de stationnement en lien avec I'équipement structurant
seront a réaliser.

5/ Principes paysagers et environnementaux

= |atopographie du sud en pente vers le sud favorise les vues sur la
mer. Celles-ci seront & préserver lors de 'aménagement du site.
5



Cahier des OAP
Cadre commun des OAP touristiques

1. ELEMENTS DE PROGRAMMATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE

= Les destinations et sous destination non précisées dans le
tableau ci-dessous sont autorisées

Les destinations et sous  Les destinations et sous destinations

destinations suivantes
sont interdites

Exploitation
agricole et
forestiére

Commerce et

activité de service :

hors sous
destinations
mentionnées dans
limitations

Equipements
d’intérét collectif

et services publics :

hors sous
destinations
mentionnées dans
limitations

suivantes sont autorisées sous
conditions décrites ci-dessous :

Habitation : sous réserve d'étre
liée et nécessaire a une activité

en lien avec la vocation principale

de la zone (gardiennage,

logement de fonction) et dans la

limite d'un seul logement de
fonction d'une surface de
plancher maximale de 115m?

Hébergement hotelier et

touristique : les constructions et

installations liées aux
équipements hiteliers et aux
colonies de vacances

Les destinations et sous  Les destinations et sous destinations

destinations suivantes suivantes sont autorisées sous
sont interdites conditions décrites ci-dessous ;
= Autre activité des

secteurs

secondaire ou

tertiaire : hors sous
destinations
mentionnées dans
limitations

B. MIXITE SOCIALE
Sans objet

C. PROGRAMMATION ET FORMES URBAINES

* ['urbanisation du secteur est soumise a une opération
d'aménagement d’ensemble.

* |l n'est pas imposé de réaliser la totalité du projet en une seule
fois. Laménagement du secteur pourra se faire par tranche.

Dans ce cas, plusieurs autorisations pourront étre déposées,
correspondant a chacune des tranches.

Concerne Keranquernat et Extension Maison Musée




Cahier des OAP
Cadre commun des OAP equipements

-

1. ELEMENTS DE PROGRAMMATION C. PROGRAMMATION ET FORMES URBAINES

®= lurbanisation du secteur est soumise a une opération
d'aménagement d'ensemble.

= |l n'est pas imposé de réaliser |a totalité du projet en une seule
fois. Laménagement du secteur pourra se faire par tranche.
Dans ce cas, plusieurs autorisations pourront étre déposées,

correspondant a chacune des tranches.
INTERDICTIONS LIMITATIONS po

Les destinations et sous Les destinations et sous destinations

A. MIXITE FONCTIONNELLE

= Les destinations et sous destination non précisées dans le
tableau ci-dessous sont autorisées

destinations suivantes suivantes sont autorisées sous
sant interdites conditions décrites ci-dessous :
=  Habitat = Equipements d'intérét collectif et
& Exploitation services publics
agricole et
forestiére

= Commerce et
activité de service

=  Autres activités des
secteurs

secondaire et
tertiaire

Concerne Extension Maison Musée

B. MIXITE SOCIALE
Sans objet



