EXTRAIT DES MINUTES DU GRIL) DU,
TRIBUNAL JUDICIAIRE DI 1A R JCHELLL
(CHARENTE-MARITIMI:)

MINUTE N° : 20/00080

N°®RG 20/01539 - N° Portalis DBXC-W-B7E-ECK X

AFFAIRE  : S.A.R.L. LES HAUTS DE COCRAUD / Société MONSIEUR LE
COMPTABLE DU POLE RECOUVREMENT SPECIALISE DE CHARENTE MARITIME
S.A.S. FONCIA CHARENTE MARITIME

?

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE LA ROCHELLE

JUGE DE L'EXECUTION

JUGEMENT DU 18 SEPTEMBRE 2020

PRESIDENT : Madame LAPRAZ, Vice-Présidente
GREFFIER : Madame CONSTANS,

DEMANDERESSE

S.A.R.L. LES HAUTS DE COCRAUD, dont le siége social est sis 61 Quai de Bosc -
34200 SETE, représentée par son gérant M. Henri DUMAS

représentée par Me Marie-José GARCIA, avocat au barreau de MONTPELLIER, avocat
plaidant, non présente a I"audience :

DEFENDERESSES

MONSIEUR LE COMPTABLE DU POLE RECOUVREMENT SPECIALISE DE
CHARENTE MARITIME, Pole de Recouvrement spécialisé de Charentes Maritime
- Sis 26 Avenue de Fétilly - 17020 LA ROCHELLE CEDEX

représentée par Maitre Philippe-Henri LAFONT de la SELARL OPTIMA AVOCATS,
avocats au barreau de SAINTES, avocats plaidant,

S.A.S. FONCIA CHARENTE MARITIME, dont le siége social est sis 13 Rue Dupaty
- 17010 LA ROCHELLE

représentée par Maitre Hervé BLANCHE substitué par Me MACE de la SCP
FLICHE-BLANCHE & ASSOCIES, avocats au barreau de LA
ROCHELLE-ROCHEFORT, avocats plaidant, vestiaire : 67

Débats tenus a I'audience du : 04 Septembre 2020

Date de délibéré indiquée par la Présidente : 18 Septembre 2020 par mise a
disposition au greffe

Gl‘oiig délivrée .

2 Me (MONT of o Me RUANCHE
le 24.09.2020

CCC\Q toutes les parties & avocats
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EXPOSE DU LITIGE - PRETENTION DES PARTIES :

Vu les assignations en date des 2 et 9 juillet 2020 délivrées par la SARL LES HAUTS
DE COCRAUD tendant a voir:

Vul'urgence,

Vi l'article L 213-6 du Code de 1'Organisation Judiciaire,

Vi les articles L 111-7, L 121-12, L 322-1 et [ 322-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution ,

L’autoriser judiciairement & ventre amiablement les lots 82 et 191 pour une valeur de 262
500 € et les lots 81 et 185 pour une valeur de 250 000 € sis dans I'ensemble immobilier
sis 4 la Flotte en Ré, résidence les Hauts de Cocraud, route de Saint Martin, cadastré
section AA n° 230;

Ordonner la mainlevée du commandement valant saisie immobilicre des lots n° 80 et
184,81 et 185,82 et 191,50 et 162 sis dans 1"ensemble immobilier sis a la Flotte en Ré,
résidence les Hauts de Cocraud, route de Saint Martin, cadastré section AA n° 230;

Condamner les requis au paiement de la somme de 2000 € au titre de Iarticle 700 du
Code de Procédure Civile ainsi qu’aux depens.

Vu les conclusions de M. le Comptable du Pdle Public de Recouvrement Spécialis¢ de
la Charente Maritime tendant a voir:

Vi la loi du 31 décembre 1971,
Vi larticle L 213-6 alinéa 3 du Code de I'Organisation Judiciaire,
Vu l'article R 311-3 du Code des Procédures Civiles d'Exeécution .
Vu I article 1341 du Code Civil,

Prononcer la nullité de I'exploit introductif d’instance;

Déclarer irrecevable et mal fondée la SARL LES HAUTS DE COCRAUD en toutes s€s
demandes;

Condamner la SARL LES HAUTS DE COCRAUD a 1000 € a titre de dommages et
intéréts pour procédure abusive;

Condamner la SARL LES HAUTS DE COCRAUD au paiement de la somme de 2000
€ au titre de I'article 700 du Code de Procédure Civile ainsi quaux dépens.
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Vu les conclusions du Syndicat des Copropri€taires de I'immeuble Résidence Les Hauts
de Cocraud tendant a voir:

Vi les dispositions des articles 1 et 5 de la loi du 31 décembre 1971,

Vu les dispositions de ['article R 322-5 du Code de Procédure Civile

Vu les dispositions de ['article L 213-6 alinéa 3 du Code de 1'Organisation Judiciaire,
Vi les dispositions de 1'article R 311-5 du Code des Procédures Civiles d ' Exécution :
Vu les dispositions de 'article 1341 du Code Civil,

Prononcer la nullité de I"assignation délivrée le 9 juillet 2020;

Dire et juger irrecevables les demandes de la SARL LES HAUTS DE COCRAUD ;
@;)\Q\g ,7[1544/ ‘.
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Débouter la SARL LES HAUTS DE COCRAUD de ses demandes;




Condamner la SARL LES HAUTS DE COCRAUD au paiement de la somme de 2000
€ au titre de ["article 700 du Code de Procédure Civile ainsi qu’aux dépens.

PASASA S
Les débats se sont déroulés a I'audience publique du 4 septembre 2020 a laquelle M.
DUMAS, représentant de la SARL LES HAUTS DE COCRAUD était présent, mais non

représenté en I"absence de comparution de son conseil, qui n’a pas sollicité de renvoi.
La SARL LES HAUTS DE COCRAUD est donc considérée non comparante.

Les parties défenderesses, représentées par leurs conseils, ont demandé un jugement sur
le fond et elles se sont oralement référées a leurs écritures.

MOTIFS DU JUGEMENT

SUR LA DEMANDE DE NULLITE DES ASSIGNATIONS

Le 16 aott 2018, M. le Comptable du Péle Public de Recouvrement Spécialisé de la
Charente Maritime a délivié & la SARL LES HAUTS DE COCRAUD un
commandement de payer aux fins de saisie immobilire de 11 locaux d’habitation et 11
parkings couverts lui appartenant, situés 2 la Flotte en Ré, résidence les Hauts de

Cocraud, route de Saint Martin, cadastré section AA n° 230, pour une contenance de 1
ha 36 a 12 ca.

Ce commandement a été publié au service de la publicité fonciére de la Rochelle le 6
septembre 2018 volume 2018 S n°30.

Par jugement du 5 juin 2019, le juge de I'exécution, chargé des saisies immobilieres, a
notamment ordonné la vente forcée de 7 locaux d’habitation et leurs parkings,
constituant les lots 1 & 7, soit les lots n° 30 et 163,31 et 164, 32 et 170, 60 et 172,71 et

176,72 et 182. 78 et 183 sur une mise a prix de chacun des 7 lots de 103 623 € .
Par arrét du 2 juin 2020, la cour d*appel de Poitiers a confirmé ce jugement.
Un pourvoi en cassation a été formé par la SARL LES HAUTS DE COCRAUD .

Faisant valoir qu’elle avait reu des offres d’achat relatives aux lots 82 et 191, 81 et 185,
et que I"inscription du commandement valant saisie immobiliére apparaissait toujours
sur ces lots en dépit du jugement rendu, la SARL LES HAUTS DE COCRAUD a assi ané
les défendeurs devant le Juge de I'exécution, statuant en matiére mobili¢re, d’une
demande tendant 4 étre autorisée 3 vendre amiablement les lots 82 et 191, 81 et 185 et
a voir ordonner la mainlevée de ce commandement sur les autres lots non concernés par
le jugement ordonnant la vente, soit les lots 82 et 191, 50 et 162,

Cependant, ["article R 322-5 du Code des Procédures Civiles d’Exécution contraint le
justiciable, a étre représenté parun avocat inscrit au Barreau de la juridiction saisie. La
constitution d’avocat est obligatoire en matiere de saisie immobiliere. Parapplication des
dispositions des articles 1 et 5 de la loi du 31 décembre 1971, elle ne peut étre réalisée
que par un avocat du barreau relevant de la Cour d*Appel, en I'espéce, la Cour d*Appel
de Poitiers.

Or, Maitre Marie José GARCIA est avocate aupres de la Cour d”Appel de Montpellier.
Aucun avocat postulant auprés du Barreau de la Rochelle n’a été mandaté dans le litige.

Par conséquent, les assignations sont entachées d’une nullité de fond, I'avocat de la
SARLLESHAUTS DE COCRAUD ne disposant d’aucun pouvoir de représentation, par
application des dispositions de I"article 117 du Code de Procédure Civile qui dispose que
constituent des irrégularités de fond affectant la validité de | acte le défaut de capacité

ou de pouvoir d'une personne assurant la representant d'une partie en justice




Il y a lieu de prononcer leur annulation.
SUR LA DEMANDE DE DOMMAGES ET INTERETS

Les défendeurs se prévalent d une procédure abusive exercée par la SARL LES HAUTS
DE COCRAUD au motif qu*elle multiplie les recours et les procédures dans | unique but
de retarder le paiement des créances.

1l doit étre rappelé que la créance du Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble
Résidence Les Hauts de Cocraud est issue d'une décision rendue par le jugement du
Tribunal de Grande Instance de la Rochelle le 24 février 2016 confirmée par un arrét de
la cour d*appel de Poitiers du 9 mai 2017 et qu’elle porte sur des charges de copropriété
impayées a hauteur de 103 290,22 €.

M. le Comptable du Pdle Public de Recouvrement Spécialisé de la Charente Maritime
dispose quant & lui d"une créance fondée sur des impots non réglés, justifiant des avis de
mise en recouvrement rendus exécutoires les 27 décembre 2002, 11 mai 2010 et 7 aolt
2009 pour 1063 826.46 € .

Une audience d*orientation s’est tenue devant le juge de I’exécution en charge des saisies
immobiliéres devant la présente juridiction, le 5 juin 2019.

Force est de constater qu’aucune demande de vente amiable n’a été réalisée a cette
occasion. Le juge de I'exécution a précisé dans le jugement du 5 juin 2019 qu’aucune
demande de vente amiable n’avait été formée parla SARL LES HAUTS DE COCRAUD

alors que les défendeurs soulignent que cette société avait été particuliérement avisce,
tant par le juge que par leurs représentants, de la possibilité offerte.

Par conséquent, et alors méme que les créances sont particuliérement anciennes pour
Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble Résidence Les Hauts de Cocraud et tres
préjudiciables pour le Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble Résidence Les Hauts
de Cocraud , qui voit les autres copropriétaires contraints de faire avance de charges
de copropriété imputables a titre exclusifa la SARL LES HAUTS DE COCRAUD , il
convient de dire que la présente procédure présente un caractére abusif et de condamner
cette société a verser a chaque défendeur la somme de 2000 € .

SUR L'ARTICLE 700 DU CODE DE PROCEDURE CIVILE

La partie perdante doit étre condamnée a verser a chaque défendeur la somme de 1500
euros au titre des frais irrépétibles.

SUR LES DEPENS
Les dépens sont & la charge de la partie perdante du proces;

PAR CES MOTIFS

Le Juge de I"'Exécution, statuant publiquement, par décision réputée contradictoire et
susceptible d appel. par mise a disposition des parties au greffe:

Prononce la nullité des assignations délivrées les 2 et 9 juillet 2020;

Condamne la SARL LES HAUTS DE COCRAUD a verser au Syndicat des
Copropriétaires de I'immeuble Résidence Les Hauts de Cocraud et M. le Comptable du
Pole Public de Recouvrement Spécialisé de la Charente Maritime chacun la somme de
deux mille euros (2000 € );

Condamne la SARL LES HAUTS DE COCRAUD a verser au Syndicat des
Copropriétaires de I'immeuble Résidence Les Hauts de Cocraud et M. le Comptable du
Pole Public de Recouvrement Spécialisé de la Charente Maritime chacun la sqm\ﬁi@glégm
mille cing cents euros (1500 €) au titre des dispositions de l'article 700 d/{’\(‘f Yere de~%

Procédure Civile;
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Condamne la SARL LES HAUTS DE COCRAUD aux dépens.

Rappelle que la présente décision est exceutoire par provision,

AINSI JUGE ET PRONONCE le 18 SEPTEMBRE 2020.

LE GREFVFIER LE JUGE DE L’EXECUTION

Maitre Hervé BLANCHE de la SCP FLICHE-BLANCHE & ASSOCIES
Me Marie-José GARCIA

Maitre Philippe-henri LAFONT de la SELARL OPTIMA AVOCATS

Copie certifiée confoiivic
a l'original.

Le Greffier







