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AFFAIRE  :S.C.I. LE MIRABEAU,, prise en la personne de son représentant légal, /
Patricia GIMENEZ, Syndic. de copro. DE LA RESIDENCE LE MIRABEAU, par son

" syndic en exercice la SAS GESIM, Syndic. de copro. SYNDICAT DES

COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE LE MI RABEAU représenté par son
syndic en exercice la société GROUPE GESIM SARL

TETE
COPIE CERTIFIEE CONFORME avocat _ TRIBUNAL JUDICIAIRE
FORMULE EXECUTOIRE ag'ri_&ja@f‘;}gf A DE MONTPELLIER
i 3 LE JUGE DE L'EXECUTION
— JUGEMENT DU 04 DECEMBRE 2023
COPIE DOSSIER g’Q ‘

MINUTE N° :23/00318

EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MONTPELLIER

COMPOSITION DU TRIBUNAL :

Madame VEY, juge de I’exécution, magistrat placé, assistée de Madame ALILI, lors des
débats et de Madame Alexandra YTHIER, greffier lors de la mise a disposition.

DEMANDERESSE

S.C.I. LE MIRABEAU, immatriculée au RCS de MONTPELLIER sous le N°
2002D80034, prise en la personne de son représentant légal, Monsieur Henri Dumas,
dont le siége social est sis 61 Quai de Bosc - 34200 SETE

DEFENDEURS

Madame Patricia GIMENEZ, demeurant 60, rue des Charbonniers - Le Don Quichotte -
34200 SETE ‘

Le Syndicat des copropropriétaires de la résidence “LE MIRABEAU?”, sise

61, QUAI DE BOSC - 34200 SETE représenté par son syndic en exercice la société
GROUPE GESIM, SARL enregistrée au RCS de MONTPELLIER sous le N° de RCS
350 768 115 dont le si¢ge social est sis 3 QUAI DE LA REPUBLIQUE a 34200 SETE,

représentés par Maitr. Sabine SUSPLUGAS, avocat au barreau de MONTPELLIER

Le Tribunal aprés avoir entendu les parties et leurs avocats en leurs conclusions a
I'audience du 06 Novembre 2023 a mis I'affaire en délibéré et indiqué que le jugement
serait rendu par remise au greffe le 04 Décembre 2023, date a laquelle a été rendu le

jugement dont la teneur suit :

EXPOSE DU LITIGE :

Suivant ordonnance de Monsieur le Président du tribunal de grande instance, statuant en
référé, en date du 14 mars 2019, la SCI Mirabeau a été condamnée a payer au Syndicat des




copropriétaires de la résidence « Le Mirabeau » la somme de 30 164,14 euros a titre de
provision sur les charges de copropriété dues pour la période du 1% mars 2017 au 6
décembre 2018. :

La SCI Mirabeau a interjeté appel de cette décision le 26 mars 2019.

Elle a cédé différents lots au sein de la Résidence et a I’occasion de ces cessions, le syndicat
de copropriétaires a formé opposition au prix de vente et fait valoir sa créance de
43 760,47€. ;

En raison de ce réglement intervenu, la SCI Le Mirabeau s’est désistée de son appel. Le
Syndicat des copropriétaires a maintenu sa demande reconventionnelle aux fins de

condamnation aux frais.

Suivant arrét de la cour d’appel en date du 28 novembre 2019, la SCI Le Mirabeau a ét¢
condamnée & payer la somme de 2 000 € sur le fondement de I'article 700 du code de
procédure civile outre les dépens. : '

La SCI Le Mirabeau a par la suite contesté des résolutions votées en assemblée générale et
par jugement du tribunal judiciaire de Montpellier en date du 22 juin 2020, elle a été
déboutée de ses demandes et condamnée a payer au syndicat des copropriétaires la somme
de 3 000 € en application de 1article 700 du code de procédure civile.

La SCI Le Mirabeau a interjeté appel de cette décision et par un arrét du 7 février 2023, la
cour d’appel a confirmé le jugement du 22 juin 2020 et a condamné la SCI Le Mirabeau a
payer la somme de 5 000 € au titre de I’article 700 du code de procédure civile ainsi qu’aux

dépens.

Par acte en date du 19 juillet 2023, le syndicat des copropriétaires a fait pratiquer une saisie
attribution de loyers pour la somme de 14 013,73 € entre les mains d’un locataire de la SCI
Le Mirabeau, saisie attribution dénoncée au débiteur le 20 juillet 2023.

Par acte en date du 28 juillet 2023, la SCI Le Mirabeau a fait assigner le syndicat des
copropriétaires de la Résidence Le Mirabeau, par son syndic en exercice la SAS Gesim et
Maitre Gimenez, commissaire de justice, & comparaitre devant le juge de I’exécution de la
présente juridiction aux fins de :

-« Juger mal fondée, nulle et non avenue, la saisie attribution -dénonce’e alaSCILe
Mirabeau le 19 juillet 2023 par le Commissaire de Justice Gimenez a la demande du
Syndicat des propriétaires de la Résidence Le Mirabeau d’un montant de 14 013,73

€,

- Condamner solidairement le Commissaire de Justice Jimenez et le Syndicat des
copropriétaires de la Résidence Le Mirabeau a des dommages et intéréts au profitde
la SCI Le Mirabeau a hauteur de 10 000 € (dix mille Euros)

- Condamner au titre de I’article 700 du code de procédure civile, solidairement, la
Commissaire de justice Jimenez et le syndicat des copropriétaires de la Résidence
Le Mirabeau a la somme de 3 000 € (trois mille euros) ».

En I’état de ses derniéres conclusions, le syndicat des copropriétaires demande au juge de
I’exécution de : :

Rejeter toutes demandes, fins et conclusions contraires comme étant injustes et mal fondées,
In imine Litis
. Constater le vice de forme affectant I’assignation délivrée au syndicat des
copropriétaires de la résidence Le Mirabeau



- Constater I'irrégularité de fond affectant I"assignation délivrée au syndicat des
copropriétaires de la résidence Le Mirabeau

- Déclarer nulle ’assignation délivrée au syndicat des copropriétaires de la résidence
Le Mirabeau
A titre principal

- Constater que la contestation de la saisie attribution ne porte que sur la somme de
10 000 euros

- Donner plein effet a la saisie attribution dénoncée a la SCI Le Mirabeau pour la
somme de 4 045,73 €

En tout état de cause

- Condamner la SCI Le Mirabeau a lui payer la somme de 3 000 € a titre de dommages
et intéréts

- Condamner la SCI Le Mirabeau a lui payer la somme de 2 500 € sur le fondement
de I’article 700 du code de procédure civile

- Condamner la SCI LE Mirabeau aux entiers dépens de I'instance.

1l est renvoyé pour 1’argumentation détaillée de chacune des parties aux écritures remises
a I’audience au cours de laquelle elles ont été oralement reprises.

A Taudience du 6 novembre 2023, Maitre Gimenez n’a pas comparu et n’était pas
représentée, le syndicat des coproprictaires Le Mirabeau était valablement représentée et le
gérant de la SCI Le Mirabeau, M. Dumas, était présent en personne.

L’affaire a été mise en délibéré au 4 décembre 2023.

MOTIFS DE LA DECISION

Sur la fin de non-recevoir tiré de la représentation obligatoire

En application des articles 56 du code de procédure civile et R. 211-11 du.code des
procédures civiles d’exécution, ’assignation introductive d’instance devant
le juge de ’exécution mentionne, & peine de nullité, les conditions dans lesquelles le
- défendeur peut ou doit se faire assister ou représenter.

Les modalités de la représentation devant le juge de I’exécution sont prévues a [’article L.
121-4 du code des procédures civiles d’exécution. De ce texte, dans sa rédaction issue de
I’ordonnance du 18 septembre 2019, en vigueur depuis le ler janvier 2020, et de I’article
R.121-6 du méme code, dans sa rédaction issue du décret du 11 décembre 2019, il résulte
que, lorsque la demande a pour origine une créance d’un montant supérieur a.10 000 €,
la représentation est obligatoire.

Pour ’application de ces textes, il convient de considérer que ce seuil est a déterminer,
lorsque 1’action a pour objet la contestation d’une mesure d’exécution forcée, par référence
au montant global pour le recouvrement duquel cette mesure a été pratiquee.

1 est constant que le défaut de mention dans I’assignation de I’avocat du demandeur est une
cause de nullité de fond, article 117 du code de procédure civile, pour défaut de pouvorr.

Au cas particulier, la saisie attribution porte sur une somme totale de 14 013,73 euros
mentionnée sur le procés-verbal de saisie attribution de loyers du 19 juillet 2023.



Il s’ensuit que s agissant de la contestation d une mesure d’exécution forcée. ce montant de
14 013,73 € dépasse le seuil des 10 000 euros fixé pour déterminer si la procédure imposait
une représentation obligatoire par avocat.

Par voie de conséquence, I’assignation sans représentation obligatoire de la SCI Le Mirabeau
doit étre déclarée nulle.

Sur la demande reconventionnelle de dommages et intéréts

Il est démontré par le syndicat des copropriétaires le Mirabeau I’intention de nuire de la SCI
Le Mirabeau, laquelle n’a pu se méprendre sur 1’étendue de ses droits.

Il v a donc lieu de la condamner au paiement de la somme de 2 000 euros a titre de
dommages et intéréts.

Sur les demandes accessoires
La SCI Le Mirabeau, partie succombante, sera condamnée aux dépens.

Elle serait également condamnée a payer au syndicat des copropriétaireé Le Mirabeau la
somme de 1 500 euros en application de I"article 700 du code de procédure civile.

PAR CES MOTIFS

Le Juge de I’Exécution, statuant aprés débats publics, par jugement réputé contradictoire
rendu en premier ressort ;

DIT que 'assignation délivrée par la SCI Le Mirabeau le 28 juillet 2023 est entachée de
nullité, '

CONDAMNE la SCI Le Mirabeau & payer au syndicat des copropriétaires Le Mirabeau la
somme de 2 000 euros a titre de dommages et intéréts pour procédure abusive,

CONDAMNE la SCI Le Mirabeau a payer au syndicat des copropriétaires Le Mirabeau la
somme de 1 500 euros en application de I’article 700 du code de procédure civile,

CONDAMNE la SCI Le Mirabeau aux dépens.

LE GREFFIER LE JUGE DE D*EXECUTION

Pour copie certifiée conforme
Le greffier




JUGE DE L'EXECUTION
TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE MONTPELLIER
Place Pierre Flotte

34040 MONTPELLIER CEDEX 1

Secrétariat-Greffe :

Affaire

S.C.I. LE MIRABEAU, immatriculée au
RCS de MONTPELLIER sous le N°
2002D80034, prise en la personne de son
représentant légal, Monsieur Henri
Dumas

C/

Patricia GIMENEZ, Syndic. de copro. DE
LA RESIDENCE LE MIRABEAU, par
son syndic en exercice la SAS GESIM,
Syndic. de copro. SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE LE MI RABEAU
représenté par son syndic en exercice la
socié¢té GROUPE GESIM SARL
enregistrée au RCS de MONTPELLIER
sous le N° de RCS 350 768 115 dont le
siege social est sis 3 QUAI DE LA
REPUBLIQUE A 34200 SETE

RG N° 23/15257
N° Portalis DBYB-W-B7H-OONM

PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION

NOTIFICATION D'UNE DECISION AU DEMANDEUR
(Art R121-15 du code des procédures civiles d'exécution)

LRAR

DESTINATAIRE

S.C.I. LE MIRABEAU
61 Quai de Bosc
34200 SETE

Demandeur

J'ai I'honneur de vous notifier la décision rendue le 04 Décembre 2023 par le juge de

l'exécution, dans le cadre de la procédure qui oppose S.C.l. LE MIRABEAU, immatriculée au
RCS de MONTPELLIER sous le N° 2002D80034, prise en la personne de son représentant
légal, Monsieur Henri Dumas a Patricia GIMENEZ, Syndic. de copro. DE LA RESIDENCE
LE MIRABEAU, par son syndic en exercice la SAS GESIM, Syndic. de copro. SYNDICAT
DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE LE Mi RABEAU représenté par son syndic
en exercice la société GROUPE GESIM SARL enregistrée au RCS de MONTPELLIER sous
le N° de RCS 350 768 115 dont le siége social est sis 3 QUAI DE LA REPUBLIQUE A 34200
SETE.

Cette décision peut étre frappée d'appel dans les quinze jours a compter de sa notification
devantla COUR D'APPEL de MONTPELLIER (ArtR121-19etR121-20 du code des procédures civiles

d'exécution) :
Le délai d'appel et I'appel lui-méme n'ont aucun effet suspensif (art.30 du décret).

Toutefois, en cas d'appel, un sursis & exécution de la présente décision peut étre
demandé au premier Président de la Cour d'Appel (Art R121-21 du code des procédures civiles
d'exécution).

En cas d'appel principal, dilatoire ou abusif, ou de la demande de sursis a exécution
manifestement abusive, I'appelant peut étre condamné a une amende civile “d’'un maximum de
3.000 euros *, sans préjudice des dommages-intéréts qui lui seraient réclamés (art.559 alinéa 1
du Code de Procédure Civile. (Art R121-22 du code des procédures civiles-d’exécution).

Fait au secrétariat-greffe, le 04 Décembre 2023
Le Greffier / &/, LB N Ty







